CH-6170 Schupfheim, Unter-Schiltenberg

Landwirtschaftsbetrieb in der Bergzone

CHF 500'000.-
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein kleiner Landwirtschaftsbetrieb
im Entlebuch an ruhiger Lage und mit wunderschéner
Aussicht. Die sudliche Ausrichtung und die sonnige
Lage machen dieses Grundstick besonders
attraktiv. Ein atemberaubender, freier und weiter Blick
Uber die umliegenden Berge und Walder befligelt Sie
jeden Morgen von Neuem. Die rustikalen Gebaude
und der Charme des Entlebuchs verleihen dem
Objekt eine besondere Atmosphére.

Landwirtschaftsbetrieb

Der Betrieb liegt in der Bergzone 3 und wird aktuell
vom EigentUmer selbst bewirtschaftet. Er umfasst
einen einfachen, aber praktisch eingerichteten Stall
fir zurzeit acht Mutterkiihe mit ihren Kéalbern. Ein
neuerer Huhnerstall, ein Bienenhaus, eine Werkstatt,
eine Garage sowie das Futter- und Strohlager
ergédnzen die landwirtschaftlichen Gebaulichkeiten.
Das angebaute Wohnhaus wir zurzeit vom
Eigentlmer selbst bewohnt. Das Grundstick umfasst
gut 21 Hektaren, wovon rund 10.5 Hektaren mit Wald
bestockt sind. Die Liegenschaft unterliegt den
Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber das
bauerliche Bodenrecht (BGBB) und bildet zurzeit ein
landwirtschaftliches Gewerbe.

Landwirtschaftsland

Der Landwirtschaftsbetriecb umfasst 907 Aren
landwirtschaftliche Nutzflachen, welche voll arrondiert
sind und sich aus den folgenden Hanglagen

zusammensetzen:

16 Aren bis 18% Neigung (flach)
202 Aren 18 — 35 % Neigung
383 Aren 35 -50 % Neigung

306 Aren Uber 50 % Neigung

Klimazone E 4-6, Futterbaulage

Gebéude und Infrastruktur

Die Zufahrt st vollstdndig asphaltiert. Der
Winterdienst ist durch die Strassengenossenschaft
sichergestellt.

Die Wasserversorgung ist dank zwei eigenen Quellen
gesichert, wovon die Quelle in den Gebaude
Mineralwasserqualitat aufweist.

Wohnhaus - Geb. Nr. 97 (Grundmassca.6.6x9.7m)
Das Wohnhaus ist einfach eingerichtet und umfasst
eine Wohnung auf zwei Etagen. Die Wohnung umfasst
eine grosse Kuche, ein Wohnzimmer, 4 Zimmer und
pro Etage ein Bad mit Dusche oder Bad. Die
Raumhohen sind einschrédnkend. Im Erdgeschoss
liegt die Raumhohe in den Zimmern beinur 1.90 Meter
im 1 Stock bei 1.73 m (Balkenlage) bis 1.85 m)

Im Untergeschoss sind ein gerdumiger Keller und
eine Werkstatt vorhanden. Im Zweiten Obergeschoss
befinden sich zwei Estrichzimmer mit Teilisolation.

Die Heizung erfolgt tUber den Holzofen in der Kiche,

welcher den behaglichen Kachelofen im Erdgeschoss
heizt. Im OG sind in den R&umen Radiatoren
vorhanden, welche mit dem Zentralen Ofen in der
Klche bei Bedarf geheizt werden kénnen.

Scheune und Okonomieteil - Geb. Nr. 97
(Grundmass ca. 10 x 25 m)

Die Scheune wurde im Jahr 2005 als Mutterkuhstall
umgenutzt mit zurzeit 8 Liegeboxen und dem
Liegebereich fur die Kalber sowie einer Abkalbebox.
Der permanente Auslauf befindet sich auf der
betonierten Jauchegrube, welche 1998 mit einem
Volumen von 250 m3 erstellt wurde.

Die Scheune beinhaltet zudem einen belUfteten
Heulagerraum, einen Holzbearbeitungsraum und
Lagerraum von 120mz2, eine Werkstatt von 50 m2, ein
befahrbarer Schopf von 45 m2, den ehemaligen
Schafstall vom 13m2 sowie den alten Milchraum und
diverse Einstellraume.

Inventar
Das Inventar kann Ubernommen werden und umfasst:

» Maschinen und Geratschaften fur die Bewirtschaftung
der Liegenschaft.

» Sehr gut eingerichtete Werkstatt

» Tierbestand (Grauvieh, zurzeit 6 Kihe mit Kélber,
welche im September 2025 geboren sind)
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Vorgehen und Bewerbung

Bei Interesse melden Sie sich per E-Mail an
info@plattformterra.ch mit einer kurzen Beschreibung
Ihrer Ausgangslage und l|hrer Motivation sowie
Angaben zur Kauffinanzierung. Wir bitten Sie
unangekindigte Besuche der Liegenschaft zu
unterlassen. Individuelle Besichtigungen werden zu
gegebener Zeit fur Interessierte organisiert.

Wichtige Hinweise zu den gesetzlichen Bestimmungen

Bodenrecht

Der Erwerb dieses landwirtschaftlichen Grundstlckes
erfordert eine Erwerbsbewilligung der kantonalen
Bodenrechtsbehérde. Folgende Kriterien werden
gepruft und mussen eingehalten sein:

» Die Kauferschaft muss das Grundstick selbst
bewirtschaften (= Selbstbewirtschaftung)

» Der Preis darf nicht Ubersetzt sein (bereits gepruft
durch Verkauferschaft)

» Das Grundstuck liegt im ortsublichen
Bewirtschaftungsbereich (nurfalls die Kauferschaft
bereits einen Landwirtschaftsbetrieb fuhrt)

An die Selbstbewirtschaftung werden hohe
Anforderungen gestellt. Damit beim Erwerb zur
Nebenerwerbslandwirtschaft die Glaubhaftigkeit der
Selbstbewirtschaftung belegt werden kann, bendtigt
die Behdrde ein Bewirtschaftungskonzept. Die

zustandige Behorde stellt ihre Prufung in Bezug auf
die Selbstbewirtschaftung in erster Linie auf die
Ausbildung, die Erfahrung und die Glaubhaftigkeit
ab.

Raumplanung

Die Gebaude befinden sich allesamt ausserhalb der
Bauzone.

Falls Sie bauliche Veranderungen am Kaufobjekt
vornehmen mochten, beachten Sie bitte die
Wegleitung der kantonale Raumplanungsbehdrde:
Wegleitung fiir das Bauen ausserhalb der
Bauzone

Denkmalpflege / Bauinventar
Auf der Liegenschaft gibt es keine Gebaude die als
erhaltenswert oder schitzenswert eingestuft sind.
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Angaben

Verfugbarkeit 01.03.2026 Hohenlage 4. M. 975 m Preis des Objekts CHF 500'000.-
Typ Griinlandbetrieb mit Tierhaltung Wohnflache ~ 150 m2

Referenz 5628901 Grundstucksflache ~ 210230 m2

Grundstuck 1
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Aussenansicht
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Aussenansicht
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Kontakt

Plattform Terra AG

Bahnhofstrasse 2
6210 Sursee

Telefon: 041 925 66 00
info@plattformterra.ch

Notizen

Besichtigungskontakt

Herr Raphael Amrein
raphael.amrein@plattformterra.ch
Telefon: 041 925 66 08

Mob.: 041 925 66 08
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https://www.plattformterra.ch/de/objects/detail/5628901?wt=69c256354fb624cfabfd14745c025fc91a7a632a1bf65a7a

KODERN Situationsplan Liegenschaft
Auszug aus Grundbuchplan

Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

Raum und Wirtschaft 02.11.2025

© Kanton Luzern Kartenzentrum: 2'640'469E 1'202'421N
Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten wird keine Haftung tibernommen. Verbindlich sind einzig die von der zustandigen Stelle abgegebenen Plane.
Massstabsabweichungen in der Karte sind mdglich.



KANTON Situationsplan Gebaude \

LUZERN Grundbuchol A
Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement Au szug aus Grundbuchplan
Raum und Wirtschaft 02.11.2025 1:250

© Kanton Luzern Kartenzentrum: 2'640'628E 1'202'427N
Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten wird keine Haftung tbernommen. Verbindlich sind einzig die von der zustédndigen Stelle abgegebenen Plane.
Massstabsabweichungen in der Karte sind moglich.



KANTON i a
KODERN Luftbild Gebaude
Auszug aus Grundbuchplan

Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

Raum und Wirtschaft 02.11.2025

© Kanton Luzern
Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten wird keine Haftung tbernommen. Verbindlich sind einzig die von der zustédndigen Stelle abgegebenen Plane.
Massstabsabweichungen in der Karte sind moglich.
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