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Beschreibung

Kurzbeschrieb

Im Fricktal steht ein optimal gelegener Landwirtsch-
aftsbetrieb zum Verkauf. Der Hof liegt oberhalb von
Frick mit wunderbarem Blick aufs Dorf. Die Flachen
liegen rund ums Betriebszentrum und gewéhren eine
effiziente Bewirtschaftung.

Diese Liegenschaft bietet nicht nur ein landliches
Ambiente, sondern auch Dorfndhe mit guter
Anbindung an die 6ffentliche Infrastruktur. Ein Hof wo
die Flachen zusammenhangen und die Lage
begeistert.

Landwirtschaftsbetrieb

Der zum Verkauf stehende Landwirtschaftsbetrieb
liegt in der Hugelzone und ist voll arrondiert. Die
heutige Betriebsflache setzt sich zusammen aus rund
23.35 ha landwirtschaftlicher Nutzflache, 3.10 ha
Wald und etwa 0.30 ha unproduktiver Flache. Die
Flachen befinden sich in unmittelbarer Hofnéhe und
sind gut erschlossen. Die beiden Waldparzellen
liegen rund 2.5 km vom Hof entfernt. Das Wohnhaus
wurde fortlaufend renoviert und umfasst zwei
Wohneinheiten. Die landwirtschaftlichen Okonomiegebaude
sind in die Jahre gekommen und weisen einen
Unterhaltsruckstand auf.

Der Betrieb wurde nach den biologischen Richtlinien
bewirtschaftet, mit 20 MilchkUhen im Anbindestall,
eigenem Futterbau und Ackerbau mit vorwiegend
Getreide. Der Betrieb erreicht mit seiner bisherigen

Bewirtschaftungsform eine Grésse von 1.60

Standardarbeitskraften (SAK).

Landwirtschaftsland und Wald

Die landwirtschaftliche Nutzflache (LN) wird
mehrheitlich als Wiesen- oder Weideflache genutzt.
Die offenen Ackerbauflachen betragen 5 ha und
werden mit Getreide und Mais bepflanzt. Gesamthaft
kénnen rund 16 ha ackerbaulich genutzt werden.

Der Landwirtschaftsbetrieb bewirtschaftet rund 23.35
Hektaren landwirtschaftliche Nutzflachen, welche in
der N&dhe vom Betriebszentrum liegen und sich aus
den folgenden Hanglagen zusammensetzen:

1428 Aren bis 18% Neigung (flach)

875 Aren 18 — 35 % Neigung (befahrbar)
30 Aren 35 -50 % Neigung (teils befahrbar)
» 2 Aren Uber 50 % Neigung

Die Flachen liegen in der Klimazone B3, welche
bestens geeignet ist flr Futter- oder Ackerbau. Die
Niederschlagsmengenim Fricktal sind jedoch gering,
was insbesondere den Futterbau in den letzten
Jahren erschwerte. Der Eigenlandanteil betragt 19.70
ha, davon sind 16.35 ha LN und 3.10 ha Wald. Von
der eigenen LN kénnen rund 13 ha ackerbaulich
genutzt werden. Der restliche Anteil LN wird von
verschiedenen Eigentlmerschaften gepachtet. Die

Weiterfuhrung der Pachtflachen kann nicht garantiert
werden und musste im Einzelfall gepruft werden.

Gebéude

Wohnhaus — AGV Nr. 25 (Grundmass ca. 10.0 x 12.0
m)

Das dreigeschossige Wohnhaus (exkl. Keller) mit
Baujahr 1907 umfasst zwei grossraumige Wohnungen.
Im Jahr 2002 wurde die obere Wohnung renoviert und
das Dachgeschoss ausgebaut die untere Wohnung
wurde 2017 teilsaniert. Das Wohnhaus st
teilunterkellert, beheizt wird es mit einer Warmepumpe
in der unteren Wohnung besteht zudem die
Moglichkeit den Kachelofen zu beheizen und
Ofenbrot herzustellen. Die Kuichen sind gut
ausgestatten, die sanitdren weisen einen normalen
Standard auf.

Die Betriebsleiterwohnung ist eine 6.5 Zimmer
Wohnung mit einer Nettowohnflache von 127 m2. Die
vermietet Wohnung im Erdgeschoss ist eine 3.5
Zimmer Wohnung mit einer Nettowohnflache von 85
m2.

Angebaute Scheune/Stall - AGV Nr. 25 (ca. 15.2 x
28.8 m)

Der Stall mit Baujahr 1907 wird als Milchviehstall mit
zwei Lager fur 20 Milchktihe genutzt und umfasst
einen kleinen Bereich fur die Rinderhaltung auf
Tiefstreu. Das Gebaude dient zudem als Heu- und
Strohlager sowie als Remise.
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Schopf und Werkstatt (ehemals Schweinestall) - AGV
Nr. 272 (ca. 15.4 x 18.1m)

Gebaude mit Baujahr 1912 wurde einst als
Schweinestall erstellt. Spater wurde ndérdlich eine
Jauchegrube mit 320 m3 angebaut und mit einer
Remise erganzt.

Remise - AGV Nr. 299 (ca. 6.0 x 17.2 m)
Die Remise wurde 1963 erstellt und st
zweigeschossig und dient heute als Maschinenunterstand.

Huhnerhaus - AGV Nr. 574 (ca. 6.0 x 3.0 m)
Einst wurde der Stall fUr die Hihnerhaltung erstellt,
heute dient er zu Lagerzwecken.

Inventar

Der Fahrzeug- und Maschinenpark sowie das
restliche Inventar sind nicht Bestandteil der
Kaufpreisangabe. Eine Ubernahme des Fahrzeug-
und Maschineninventars wird vorausgesetzt, dieses
istmitrund CHF 125'000.- bewertet. Tiere und Vorrate
sind keine kauflich zu Ubernehmen.

Wasser und Abwasser

Die Liegenschaft ist an das 6ffentliche Wassernetz
angeschlossen. Das h&usliche Abwasser fliesst in die
Jauchegrube. Sollte die Liegenschaft kinftig ohne
Rindviehhaltung bewirtschaftet werden, so ist mit
Kosten flur einen Anschluss an die O6ffentliche
Kanalisation zu rechnen.

Bodenrecht

Die Liegenschaft unterliegt den Bestimmungen des
Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht
(BGBB) und bildet ein landwirtschaftliches Gewerbe.
Der Erwerb dieser Liegenschaft erfordert eine
Erwerbsbewilligung der kantonalen Bodenrechtsbehdrde.
Damit die Bewilligung erhéltlich ist, muss die
Kauferschaft den Hof selbst bewirtschaften (=
Selbstbewirtschaftung) und eine entsprechende
Ausbildung vorweisen.

Vorgehen und Bewerbung

Bei Interesse melden Sie sich per E-Mail an
info@plattformterra.ch mit einer kurzen Beschreibung
Ihrer Ausgangslage und l|hrer Motivation sowie
Angaben zur Kauffinanzierung. Ein Eigenkapitalnachweis
oder ein plausibler Finanzierungsplan  wird
vorausgesetzt, damit eine Besichtigung durchgefihrt
wird. Wir bitten Sie unangekindigte Besuche der
Liegenschaft zu unterlassen. Individuelle Besichtigungen
werden zu gegebener Zeit fur Interessierte
organisiert.
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Lageplan

¢
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Offentliche Verkehrsmittel 730 m 21 min. 5 min.
Autobahn 2.66 km 46 min. 8 min.
Primarschule 1.14 km 26 min. 7 min.
Geschafte 1.2 km 22 min. 5 min.
Restaurants 885 m 21 min. 6 min.
Lage

Der Hof liegt in der Landwirtschaftszone leicht
oberhalb des Siedlungsgebiets von Frick im Kanton
Aargau, im Bezirk Laufenburg auf einer H6he von
rund 430 m 4. M. Die Parzelle liegt in ruhiger,
landlicher Lage mit freiem Blick auf die umgebende
Fricktaler Landschaft und mit wunderbarem Blick auf
das Dorf Frick.

Der Neuhof profitiert von einer ruhigen, unverbaubaren
Lage am Rand des Fricktals. Der Ort profitiert von
einer guten Verkehrsanbindung ( 10 Minunten zum
Autobahnanschluss A3) sowie die Nahe zum
Naherholungsgebiet des Jura. In der naheren
Umgebung finden sich Schulen und diverse
Einkaufsmaoglichkeiten sowie der Bahnhof Frick. Die
Distanz zum Ortskern Frick betragt rund 2 km zur
Autobahn A3 (Anschluss Frick) rund 4 km.
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Angaben

Verfugbarkeit Nach Absprache Hohenlage 4. M. 430 m Preis des Objekts CHF 2'000'000.-
Typ Landwirtschaftsbetrieb Wohnflache ~210 m2
~ 197
Referenz 6225479 Grundstucksflache 9 0:::
Grundstlcke 7
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Kontakt

Plattform Terra AG

Bahnhofstrasse 2
6210 Sursee

Telefon: 041 925 66 00
info@plattformterra.ch

Notizen

Besichtigungskontakt

Plattform Terra AG

Herr Raphael Amrein
raphael.amrein@plattformterra.ch
Telefon: 041 925 66 08

Mob.: 041 925 66 08
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Situationsplan Gebaude — Betriebszentrum

1 Wohnhaus (AGV Nr. 25)

2 Scheune/Stall (AGV Nr. 25)

3 Remise mit Keller (AGV Nr. 299)

4 Remise mit Werkstatt (AGV Nr. 272)
5 Trafostation (AGV Nr. 1164)

6 Legehennenstall (AGV Nr. 574)

Gruhalde




Situationsplan — Bewirtschaftungsflache aktuell (LN)




Situationsplan Liegenschaft

Grundstlicke im Eigentum -
Hofparzelle und
Landwirtschaftsland
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Schweizerische Eidgenossenschaft Ay * * obREB-Kataster R
Confédération suisse a Kataster der offentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera Eigentumsbeschrankungen

Confederaziun svizra KANTON AARGAU

Frick

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

767

\ 766

Grundstiick-Nr

766

Grundstuckart

Liegenschaft

E-GRID

CH871679867414

Gemeinde (BFS-Nr.)

Frick (4163)

Flache

16628 m?

Stand der amtlichen Vermessung

20.09.2026

Auszugsnummer 7aafebfd-32d7-4486-b570-8e540cd40f20
Erstellungsdatum des Auszugs 20.09.2026
Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt

Bahnhofplatz 3¢

5001 Aarau

https://ag.ch/oereb

20.09.2026 07:40:24 7aafebfd-32d7-4486-b570-8e540cd40f20
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KANTON AARGAU

Schweizerische Eidgenossenschaft
g Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

Frick

Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick 766 in Frick betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

4 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des o6ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzzonen, Zusatzinformation gem. Art. 8b OREBKV

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum

Gewaésserraum, Zusatzinformation gem. Art. 8b OREBKV
Statische Waldgrenzen

Waldabstandslinien

Waldreservate

Rodungen und Rodungsersatz

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher

Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Aargau ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig
verabschiedet oder veréffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum
OREB-Kataster finden Sie unter www.cadastre.ch

Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch
Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt fir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwahrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militérisch und fir die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zustandigkeitsbereich des Bundes.

20.09.2026 07:40:24 7aafebfd-32d7-4486-b570-8e540cd40f20
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Schweizerische Eidgenossenschaft Ay * * OOREB—Kataster R
Confédération suisse a Kataster der offentlich-rechtlichen

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra KANTON AARGAU

Eigentumsbeschrankungen

Frick

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)
Rechtskraftig

Neuhof

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte Landwirtschaftszone [LWZ] 16628 m? 100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) Hecken mit Puerstreifen

Landschaftsschutzzone

Rechtsvorschriften Kulturlandplan Teilrevision NUPLA 2024, 2025-001483
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/12924
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/12963

Bau- und Nutzungsordnung, 4163
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/13075

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz lUber die Raumplanung (RPG), SR 700
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de

Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3784/pdf_file_with_annexes

Bauverordnung (BauV), SAR 713.121

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3985/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Frick
http://www.frick.ch
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Confédération suisse
Confederazione Svizzera

Schweizerische Eidgenossenschaft Aty * * v OﬁREB-Kataster ,
a Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
)

Confederaziun svizra

KANTON AARGAU

Eigentumsbeschréankungen

Frick

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

[ Empfindlichkeitsstufe Il 16628 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Larmempfindlichkeitsstufen, 2026-000319
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/13039

Bau- und Nutzungsordnung, 4163
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/13075

Gesetzliche Grundlagen

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de

Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3784/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Frick
http://www.frick.ch
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Schweizerische Eidgenossenschaft
g Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

* *
KANTON AARGAU ]

Frick

Begriffe und Abkiurzungen

I:\nderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der &ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der 6ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klnftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kinftigen Ausbaus der Strasse zu bericksichtigen. Zwischen den Baulinien
dirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klnftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fir Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstlcksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstlick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschréankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentliimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen mussen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundstucke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthilt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser kdnnen nur wieder naturndaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fir die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgeflhrt
werden, die kiinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen kéonnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fur die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kantonale Baulinien: Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Kantonale Baulinien werden durch kantonale
Nutzungsplane festgelegt. Mit Baulinien kénnen insbesondere gesetzliche Abstande, welche im OREB-Katasterauszug
nicht dargestellt werden, reduziert werden.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfalle belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behdrde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhalt die in den OREB-Kataster )
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfligung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Kommunale Baulinien: Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Mit Baulinien kénnen insbesondere gesetzlich festgelegte
Abstande, welche im OREB-Katasterauszug nicht dargestellt werden, reduziert werden.
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Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhdhten Larmschutzes bedlrfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen fir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fur das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fur kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundsticke zu gewahrleisten, kénnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstlicke zu gewahrleisten, kdnnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher: Um die freie Verfligbarkeit der
fUr Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher erforderlichen Grundsticke zu gewahrleisten, kdnnen fur
genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen durfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfligbarkeit des fiir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, kdnnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen missen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschltzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die fur das
Erheben, Nachfihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr 770
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH811686747980
Gemeinde (BFS-Nr.) Frick (4163)
Flache 80428 m?
Stand der amtlichen Vermessung 20.09.2026
Auszugsnummer 488391db-3967-4587-9¢69-c357cl6cd57d
Erstellungsdatum des Auszugs 20.09.2026
Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt
Bahnhofplatz 3¢
5001 Aarau

https://ag.ch/oereb
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Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick 770 in Frick betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

4  Gewasserraum

5 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

6  Statische Waldgrenzen

7 Waldreservate

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzzonen, Zusatzinformation gem. Art. 8b OREBKV
Grundwasserschutzareale

Gewaésserraum, Zusatzinformation gem. Art. 8b OREBKV
Waldabstandslinien

Rodungen und Rodungsersatz

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher
Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationen Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom

Aargau ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden Bundesamt fir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein fortwahrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der
Pflichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstick nicht im KbS, besteht keine
verabschiedet oder verdffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
OREB-Kataster finden Sie unter www.cadastre.ch Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militérisch und fir die Luftfahrt

genutzte Standorte liegen im Zustandigkeitsbereich des Bundes.
Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch
Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Rechtskraftig

;
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0 20 40 60m / &5
g 54 {

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte ~~~~  Landschaftsschutzzone 80428 mz 100.0%
Landwirtschaftszone [LWZ] 80428 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) 7 Eichenwaldreservat [E]
" Hecken mit Puerstreifen

Rechtsvorschriften Kulturlandplan Teilrevision NUPLA 2024, 2025-001483
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/12924
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/12963

Bau- und Nutzungsordnung, 4163
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/13075

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz lber die Raumplanung (RPG), SR 700
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de

Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3784/pdf_file_with_annexes
Bauverordnung (BauV), SAR 713.121

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3985/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Frick
http://www.frick.ch

20.09.2026 09:58:50 488391db-3967-4587-9¢69-c357c16cd57d Seite 3/9



Schweizerische Eidgenossenschaft
u Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

® o
* * OREB-Kataster
Kataster der offentlich-rechtlichen

KANTON AARGAU

Eigentumsbeschrankungen

Frick

Gewasserraum
Rechtskraftig

886

... Bleig

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte Gewasserraumzone ausserhalb der 3599 m? 4.5%
Bauzone
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) -
Rechtsvorschriften Kulturlandplan Teilrevision NUPLA 2024, 2025-001483

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/12926

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/12965
Bau- und Nutzungsordnung, 4163

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/13075

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz liber den Schutz der Gewasser (GSchG), SR 814.20
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1992/1860_1860_1860/de
Gewasserschutzverordnung (GSchV), SR 814.201
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1998/2863_2863_2863/de

Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3784/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Abteilung Landschaft und Gewasser

https://www.ag.ch/de/verwaltung/bvu/ueber-uns/organisation/abteilung-landschaft-und-
gewaesser
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Frick

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

[ Empfindlichkeitsstufe Il 80428 m2 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Larmempfindlichkeitsstufen, 2026-000319
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/13039

Bau- und Nutzungsordnung, 4163
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/13075

Gesetzliche Grundlagen

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de

Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3784/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Frick
http://www.frick.ch
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Statische Waldgrenzen

Rechtskraftig

... Bleig

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

.-~ ausserhalb Bauzonen 262 m

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Waldgrenzenplan Kanton Aargau
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3300
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8540

Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz Uiber den Wald (WaG), SR 921.0
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1992/2521_ 2521 2521/de

Verordnung Uber den Wald (WaV), SR 921.01
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1992/2538_2538_2538/de

Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaG), SAR 931.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3651/pdf_file_with_annexes

Verordnung zum Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaV), SAR 931.111

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3663/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Abteilung Wald

https://www.ag.ch/de/verwaltung/bvu/ueber-uns/organisation/abteilung-wald
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Waldreservate
Rechtskraftig

Typ Anteil  Anteil in %
Legende beteiligter Objekte Biodiversitatsférderung durch gezielte 321 m?2 0.4%
Eingriffe

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Eichenwaldreservat Moos - Seckeberg, AV788
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8385

Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz liber den Wald (WaG), SR 921.0
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1992/2521_2521_2521/de

Verordnung Uber den Wald (WaV), SR 921.01
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1992/2538 2538 2538/de

Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaG), SAR 931.100
https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3651/pdf_file_with_annexes

Dekret zum Waldgesetz des Kantons Aargau (Walddekret, AWaD), SAR
931.110

https://gesetzessammlungen.ag.ch/api/de/versions/3652/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Abteilung Wald

https://www.ag.ch/de/verwaltung/bvu/ueber-uns/organisation/abteilung-wald
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Begriffe und Abkiurzungen

I:\nderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der &ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der 6ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klnftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kinftigen Ausbaus der Strasse zu bericksichtigen. Zwischen den Baulinien
dirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klnftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fir Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstlcksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstlick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschréankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentliimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen mussen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundstucke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthilt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser kdnnen nur wieder naturndaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fir die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgeflhrt
werden, die kiinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen kéonnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fur die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kantonale Baulinien: Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Kantonale Baulinien werden durch kantonale
Nutzungsplane festgelegt. Mit Baulinien kénnen insbesondere gesetzliche Abstande, welche im OREB-Katasterauszug
nicht dargestellt werden, reduziert werden.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfalle belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behdrde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhalt die in den OREB-Kataster )
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfligung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Kommunale Baulinien: Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Mit Baulinien kénnen insbesondere gesetzlich festgelegte
Abstande, welche im OREB-Katasterauszug nicht dargestellt werden, reduziert werden.
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Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhdhten Larmschutzes bedlrfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen fir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fur das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fur kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundsticke zu gewahrleisten, kénnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstlicke zu gewahrleisten, kdnnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher: Um die freie Verfligbarkeit der
fUr Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher erforderlichen Grundsticke zu gewahrleisten, kdnnen fur
genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen durfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfligbarkeit des fiir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, kdnnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen missen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschltzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die fur das
Erheben, Nachfihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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